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Aufstellung der Betriebskosten
Betriebskostenkatalog gemaB§ 2 Betriebskostenverordnung (BetrKV v. 25.11.2003, BGB 1 2003, S. 2346)

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erbbauberechtigten) durch das Eigentum
(Erbbaurecht) am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebaudes der Nebengebau-
de, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentii-
mers oder Erbbauberechtigten durfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung
eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden konnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf
nicht angesetzt werden. Zu den Betriebskosten gehoren nicht die Verwaltungskosten sowie die Instandhal-
tungs- und Instandsetzungskosten (§ 1 Abs. 2 BetrkV).

1. Die laufenden offentlichen Lasten des Grundstiicks:
Hierzu gehort namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung:

Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten der Anmietung oder anderer
Arten der Gebrauchsiiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschl. der Kosten der
Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wassermengenreglern,
die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage
einschl. Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwasserung:
Hierzu gehdren die Gebiihren fiir die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht offentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe.

4. Die Kosten:

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschl. Abgasanlage; hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich
der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten der Messun-
gen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchs-
uberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung
zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung:
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oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage; hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die
Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

oder

c) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstabens a; hierzu
gehoren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten; hierzu gehdren die Kosten der
Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmaBi-
gen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangendenden Einstel-
lung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

5. Die Kosten:

a)des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage; hierzu gehdren die Kosten der Warmwasserver-
sorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der
Wassererwarmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

b) der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des Buchstaben a;
hierzu gehoren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehorigen
Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten;

hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Inneren
der Gerate sowie die Kosten der regelmaBigen Priifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der
damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen:

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berticksichtigt sind;
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oder
b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer &4 Buchstabe c und entspre-
chend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder
c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe
d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs:

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung, Uberwachung
und Pflege der Anlage, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlief-
lich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung:

Zu den Kosten der StraBenreinigung gehdren die fiir die offentliche Straflenreinigung zu entrichtenden Gebiih-
ren und die Kosten entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Miillbeseitigung geharen
namentlich die fiir die Miillabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht offentlicher
MaBnahmen, die Kosten des Betriebs von Miillkompressoren, Miillschluckern, Miillabsauganlagen sowie des
Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung:

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehdren die Kosten fiir die Sauberung der von den Bewohnern gemeinsam
genutzten Gebaudeteilen, wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen, Fahrkorb des
Aufzugs.

10. Die Kosten der Gartenpflege:

Hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von
Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht offentlichen Verkehr dienen.

11. Die Kosten der Beleuchtung:

Hierzu gehdren die Kosten des Stroms fiir die Auienbeleuchtung und die Beleuchtung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteilen wie Zugange, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen.
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12. Die Kosten der Schornsteinreinigung:
Hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der maBigebenden Gebiihrenordnung, soweit sie nicht bereits als Kosten
nach Nummer 4 Buchstabe a berucksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- u. Haftpflichtversicherung:

Hierzu gehoren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser sowie
sonstige Elementarschiden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebaude, den Oltank
und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart:

Hierzu gehdren die Vergiitung, die Sozialbeitrage und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer oder
Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandset-
zung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausge-
fiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

15. Die Kosten:

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage; hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die
Kosten der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft
oder das Nutzungsentgelt fiir eine nicht zu dem Gebaude gehdrende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fur die Kabelweitersendung entstehen;

oder
b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage; hierzu gehdren die Kosten
entsprechend Buchstabe a, ferner die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschlisse.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtung fiir die Waschepflege:

Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der Einrich-
tungen, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der
Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten:

Hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind. Dies sind
inshesondere Kosten fiir die Uberpriifung von Blitzableiteranlagen, Inspektion und Wartung von Rauch- und

Brandmeldeanlagen, die Kosten fiir BrandschutzmafBnahmen und fiir das Reinigen der Dachrinnen sowie die
Kosten fiir die Dachrinnenheizung, die Kosten fiir die Wartung von Feuerldschgeraten sowie Uberpriifung von

Hausverwaltung Klara Bernhofer GmbH - Kopernikusstrafie 1 - 85092 Kdsching - Tel. 08456/91397-0 - Fax -38 - info@hausverwaltung-bernhofer.de - www.hausverwaltung-bernhofer.de



&5

BETRIEBSKOSTENVERORDNUNG BERNHOFER

HAUSVERWALTUNG

Seite 5von 5

Elektroanlagen, Reinigungskosten fir Lichtschachte, Wartungskosten einer Luftungsanlage und einer Rauchab-
zugsanlage, die Kosten fur die Wartung von Pumpen und der Prifung und Reinigung einer Rickstausicherung,
Stromkosten der Tiefgarage, Kosten der Gas-Hausschau nach TRGI sowie die Durchfiihrung der Trinkwasserun-
tersuchung.

Nachfolgende Unterschrift(en) der/des Mieter(s) gilt/gelten auch fiir den Mietvertrag, falls dieser versehentlich
nicht von dem/den Mieter(n) unterzeichnet wurde.

Ort, Datum

Unterschrift Vermieter Unterschrift Mieter Unterschrift Mieter
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